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MUC LUC

Tran)
- Danh muc cac chit viét tat !
- Muec lue
- Loi néi dau
Chuong I: Khii niém cd ban va nguyén tdc thaim !
dinh gia trong nén kinh té& thi trudng
I. Cac khai niém co ban ]
A. Tai san, quyén sd hitu, gia tri va tham dinh gia ]
B. ¥ nghia va dic tinh eda gia trj 2
II. Cée yéu td anh hudng dén gia tri tai san 5
1. Muc dich cua dinh gia tai san Bi
2. Cac yéu té khach quan anh hudng dén gia tri 6
tai san
II1. Cée nguyén tic thim dinh gia trong nén kinh té
thi truong
1. Nguyén tac si dung tot nhat va hiéu qua nhat
2. Nguyén tac thay thé
3. Nguyén tac du kién cac khoan loi ich tuong la1
4. Nguyén tic dong gép
5. Nguyén téc cung ciu
Chuong II: Cic phwong phap dinh gia bit dong san
1. Téng quan vé thi truong BDS
1. Dac diém chi yéu cia BDS
. Phién loai BDS
. Quyén cha chi thé déi véi BDS
. Déc diém cua thi truong BDS
. Phén loai thi trudng BDS
6. Vai tro cia thi truong BDS
II. Cac phuong phap dinh gia bat dong san
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1. Phuong phap so sanh truc tiép
2. Phudng phéap dau tu
3. Phudng phap chi phi
4. Phuong phap thang du
III. Quy trinh dinh gia bat déng san
Chuong III: Co sd 1y thuyét ciia cac phuong phap
xac dinh gia tri DN
I. Gia tri doanh nghiép va nhu ciu xac dinh gia tri
doanh nghiép
1. Gia tri doanh nghiép
2. Nhu cAu xac dinh gia tri doanh nghiép
II. Céc yéu to tac dong toi gia tri doanh nghiép
1. Cac yéu té thudce vé méi trudng kinh doanh
2, Céc y&u tét thude vé ndi tai doanh nghiép
I11. Cae phuong phap chi y&u xéc dinh gia tri doanh
nghiép
1. Xae dinh gia tri doanh nghiép 1a gi?
2. Cac phuong phap chi yéu xdc dinh gia tri
doanh nghiép
2.1, Phuong phap gia trj tai san thuan.
2.2. Phuong phap hién tai hoa cac ngudn tai
chinh tuong lai
2.3, Phuong phéap dinh lugng Goodwill
2.4. Phuong phap dinh gia dua vao PER
IV. Quy trinh danh gi4 gia tri doanh nghiép
Bai tap thye hanh
Phu luc
Tai li¢u tham khao
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LOI NOI PAU

- Nén chon phuong phdp dinh gid nao cho phit hap?

- Xin thwa! Ban can phdi tu tra loi sau khi doc cudn sdc
nay.

Ly ludn vé dinh gid tai sdn la mét vin dé mdi d6i vdi nhi
nwde hién nay.

Trén thuc té, khi xdc dinh gid tri tai sdn, nguoi ta thic
nhitng cdn cif vitng chdc va ro rang dé co thé cho két qud chir
xde mot cdch tuyét doi. Dinh gid tai sdn - nhu nhiéu nha kinh
nhdn dinh - thue ra la cdng viéc ude tinh.

C6 ngudi néi rang: dinh gid tai san la thi khoa hoc khir
chinh xdc - vita mang tinh khoa hoc, nhung cing vica la m
nghé thuat.

Thute té ding la nhit vay: két qud dinh gid luén chia dur
s dnh hwing cua yéu t6 chi quan - do la mét yéu t6 hét s
nhay cam. Trong nhiéu truong hop, tham dinh vién tham c
phdi dua ra két quad dua trén sy quyét dodn - do thuc su la vi
lam mang day tinh nghé thudt. Nhung nghé thudt thi sao?

- Vidng! Nghé thudt! N6 thdt la thu vi trong doi séng ct
chiing ta. Nhiing sit ménh cua ban la phai lam giam cang nhi
cang tot cdi thi vi do trong hoat déng dinh gid.

Dinh gid tai sdn dit mang nhiéu tinh nghé thuat, di ph
tap va kho khdn dén dau chang nita cing khong dudc phep v
ra kho nhitng quan diém, quan niém cé tinh phé bién rong 1
va nhiing nguyén tdc co ban dd duge thita nhdn. do la co sd th
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tién ctia thdm dinh gid. La diéu kién dé giam toi mic thap nhat
nhitng sai sé'cé thé xdy ra. D6 la ly do tén tai va phdt trién cua
khoa hoc tham dinh gid trong théi dai ngay nay.

Vdi ¥ nghia dé, cudn sdich “Nguyén ly chung dinh gia
tai sdn va gid tri doanh nghiép” ra dii nham cung cdp
nhitng kién thitc edn bdn nhdt vé mdt phuong phdp lugn cho
viée xde dinh gid tri déi vdi tat ca cde loai tai san not chung va
dinh gid doanh nghiép néi riéng. Hy vong rang no sé la mét tai
liéu tham khdo b6 ich cho nhitng ai quan tam dén van dé nay,
gop phan lam giam di edi tinh nghé thudt déi vdi viée hanh
nghé tham dinh gid.

Tdi bdn lan nay, ngoai viée siia mét s6'16i, cuén sdch con
thém cde nii dung:

- Ddc diém cua bat dong sdn va thi truong bat déng san.

- Cdc cdch phan loai va vai tro cua thi truong bat déng

- Mot s6'bai tap minh hoa vé mdt ly thuyét.

Midc du vay, cuén sdch chac chdn khong tranh khéi nhiéu
thiéu sot. Tde gid mong chd si gép ¥ chan thanh cia ban doc
gan xa dé'lan xudt bdan sau dwge hoan thién hon.

TAC GIA
» Mol gdp v v trao d&i xin lién hé
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